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2 [bookmark: _Toc528247802]总则
1.0.1 为科学、有效地组织实施本市宅基地及其上房屋权属调查，统一调查标准和调查程序，制定本规范。
1.0.2 本规范适用于本市行政区域内的宅基地及其上房屋，包括个人建房项目和集体建房项目。
1.0.3 宅基地及其上房屋应以户为单位开展权属调查。
1.0.4 宅基地及其上房屋权属调查，须因地制宜，查清宅基地的使用权和宅基地其上房屋的所有权。
1.0.5 宅基地及其上房屋权属调查除了应当符合本规范的规定外，还应符合国家的有关法律、法规和技术标准。
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2.0.1 [bookmark: _Toc520376416][bookmark: _Toc520376417][bookmark: _Toc520376418][bookmark: _Toc520376419]总调查
在一定时间内，对本市行政区域内的宅基地及其上房屋开展的全面调查。（地籍调查规程）
2.0.2 日常调查
因宅基地及其上房屋的设立、灭失、界址调整及其信息的变更而开展的权属调查。（地籍调查规程）
2.0.3 界址线
宅基地及其上房屋的边界线。（地籍调查规程）
2.0.4 界址点
宅基地及其上房屋权属界线的转折点。（地籍调查规程）
2.0.5 宅基地
农村村民用于建造住宅而占有、使用集体所有的土地。
2.0.6 房屋
供农村村民居住或用于其他用途的建筑物，通常包括主房和附属设施用房。
2.0.7 个人建房
由单户村民自行建造住房的活动。（71号令）
2.0.8 集体建房
由村民委员会组织实施新建农村村民住房的活动。（71号令）
2.0.9 宅基地户
宅基地及其上房屋的权利主体。（若干意见）
2.0.10 宅基地立基成员
宅基地立基审批时确认在册的人员。（若干意见）
2.0.11 宅基地现状成员
权属调查时本市常住户口在本宅基地的人员。
2.0.12 宅基地户家庭成员
宅基地立基成员和权属调查时符合建房条件的人员，但已死亡、他处有宅基地或者福利住房、因他处宅基地或者房屋拆迁已享受补偿安置的人员等除外。（若干意见）
2.0.13 宅基地户代表
宅基地户家庭成员共同协商推举并代表该户在权属调查及后续不动产登记中行使相应权利的人员。户代表应当是具有本处常住户口的集体经济组织成员。
2.0.14 指界人
土地权利人或受其委托负责参与相邻权利主体间界线指界的人员。宅基地指界人应是该户的户代表或户代表的委托代理人。
2.0.15 委托代理人
受土地权利人书面委托或授权，代理行使指界等权力的人员。
4 [bookmark: _Toc520376429][bookmark: _Toc522265263][bookmark: _Toc528247804]基本规定
[bookmark: _Toc520376430][bookmark: _Toc522265264][bookmark: _Toc528247805]数学基础
宅基地及其上房屋权属调查应采用上海平面坐标系统。
[bookmark: _GoBack]图幅分幅与编号应符合《数字地形测量规范》（DG/TJ08-86）的要求。
宅基地及其上房屋权属调查的长度单位应采用米（m），面积单位应采用平方米（㎡），计算结果均应保留两位小数。
[bookmark: _Toc520376434][bookmark: _Toc522265265][bookmark: _Toc528247806]控制测量
界址点测量前，应开展控制测量。各等级控制网的布设应遵循“从整体到局部、分级布网”的原则。
控制点的选点、埋石、标石类型、点名和点号等应按照《城市测量规范》（CJJ/T 8）等标准执行。
控制测量的技术要求及精度应按照《全球定位系统（GPS）测量规范》（GB/T 18314）或《卫星定位城市测量技术规程（CJJ/T 73）或》《城市测量规范》（CJJ/T 8）等标准执行。
[bookmark: _Toc520376435][bookmark: _Toc522265266][bookmark: _Toc528247807]界址点测量
界址点测量可采用解析法。根据不同测量环境，可采用GPS 接收机、全站仪、测距仪、皮尺等测量仪器获取界址点坐标。
解析法获取界址点坐标和界址点间距的精度应符合表3.3.2的要求。
表3.3.2解析界址点的精度
	级别
	界址点相对于邻近控制点的点位误差（cm）
	相邻界址点之间的允许误差（cm）

	
	中误差
	允许误差
	

	一
	±2.0
	±4.0
	

	二
	±5.0
	±10.0
	±10

	三
	±7.5
	±15.0
	±20

	a) 房屋边长丈量的精度不应低于一级。
b) 明显界址点的精度不应低于二级，隐蔽界址点的精度不应低于三级。
c) 界址点相对于邻近控制点的点位中误差系指采用解析法测量的界址点应满足的精度要求；界址点间允许误差是指采用各种方法测量的界址点应满足的精度。


[bookmark: _Toc520376438][bookmark: _Toc522265267][bookmark: _Toc528247808]面积计算
面积应按下列公式计算：

式中：S为面积，单位m2。
，为第i个界址点坐标，单位为m。
n为界址点个数。
当i=1时，=。
面积计算的中误差应按下列公式计算：

式中：为面积中误差，单位为m2。
为界址点点位中误差，单位为m。
，为第i个界址点坐标，单位为m。
n为界址点个数。
当i=1时，=。
5 [bookmark: _Toc520376441][bookmark: _Toc522265268][bookmark: _Toc528247809]总调查
[bookmark: _Toc522265269][bookmark: _Toc528247810][bookmark: _Toc520376442]一般规定
宅基地及其上房屋总调查应由镇人民政府组织。（地籍调查规程）
镇人民政府应成立专门的领导小组，领导小组负责总调查的宣传和前期试点工作。
总调查的内容主要包括户家庭成员调查、宅基地调查和宅基地其上房屋调查等。
应按照附录A的程序框图开展总调查。
[bookmark: _Toc522265270][bookmark: _Toc528247811]调查准备
总调查前，镇人民政府应发布调查通告（附录B），告知调查的有关事项。
总调查前，应做好工作方案制定、权源证明材料收集、人员技术培训、仪器设备置备、调查底图制作等准备工作。
工作方案应包括对调查的范围、任务、方法、经费、时间、步骤、人员、组织和主要成果等的说明。
收集的权源证明材料主要包括：
1) 产权证书；
2) 宅基地使用权审核表、农村村民建房申请表等审批材料；
3) 用地批准文件、乡村建设规划许可证、房屋竣工验收证明等审批材料；
4) 身份证明；
5) 航空正射影像、地籍图等地籍基础数据；
6) 房屋买卖合同等其他与宅基地及其上房屋有关的证明材料。
[bookmark: _Toc522265271][bookmark: _Toc528247812]户家庭成员调查
应依据审批材料和身份证明分别对宅基地立基成员和现状成员开展调查。
立基成员的调查内容应包括立基户主及各成员的姓名、家庭关系和户籍信息等。
现状成员的调查内容应包括现状户主及各成员的姓名、家庭关系、户籍信息和集体经济组织身份等。
村民委员会应对现状成员的建房条件资格进行审核。
应根据立基成员和现状成员的调查及审核结果确定户家庭成员。
购买宅基地其上房屋的，应根据房屋买卖合同，确定户家庭成员。
继承宅基地其上房屋的，应根据相关继承权证明文件，确定户家庭成员。
[bookmark: _Toc522265272][bookmark: _Toc528247813][bookmark: _Toc520376451]户代表推举
户代表应由户家庭成员共同协商推举，并书面签署《宅基地及其上房屋户代表推举表》（附录C）。
户代表应当是具有本处常住户口的集体经济组织成员。
[bookmark: _Toc522265273][bookmark: _Toc528247814]宅基地调查
应分别对宅基地的立基审批和现状使用情况开展调查。
立基审批的调查内容应包括宅基地的立基时间、坐落、四至、批准用地范围、批准用地面积、批准文件和批准时间等。
现状使用的调查内容应包括宅基地的来源、四至、实际用地范围、实际用地面积和使用状况等。
实际用地范围一般包括房屋及房屋外围、围墙内部的土地。测量时，应以宅基地四面围墙墙体外侧为界测量。宅基地存在共有围墙、栅栏等分隔物的，应在指界人指界下，以分隔物所有权范围为界测量。
宅基地毗连、或宅基地四面不砌围墙的，实际用地范围一般包括房屋及房前屋后的硬化土地。测量时，宅基地毗连的，应在指界人指界下，区分自有、共有或借墙，以墙体所有权范围为界测量；宅基地四面不砌围墙的，应以宅基地房前屋后的硬化土地为界测量。
实际用地面积应依据实际用地范围的测量结果计算得到。
[bookmark: _Toc522265274][bookmark: _Toc528247815]宅基地其上房屋调查
应分别对宅基地其上房屋的立基审批和现状使用情况开展调查。
立基审批的调查内容应包括房屋的批准占地面积、批准建筑面积、批准层数和批准用途等。
现状使用的调查内容应包括房屋的来源、层数、占地范围、占地面积、建筑面积、建筑结构、建成年份、房屋用途和墙体归属等。
测量房屋占地范围时，独立成幢的房屋，应以房屋四面墙体外侧为界测量；毗连房屋四面墙体，应在指界人指界下，区分自有、共有或借墙，以墙体所有权范围为界测量。
应丈量房屋各边边长。
房屋占地面积应依据房屋占地范围和房屋边长的测量结果计算得到。
房屋建筑面积的认定标准和计算方法应按照《上海市农村村民主房建设管理办法》和《上海市房产面积测算规范》的规定执行。
已依法取得宅基地，但尚未建造房屋的，可暂不开展房屋调查。
[bookmark: _Toc522265275][bookmark: _Toc528247816]现场指界
现场指界前，应制定指界计划，确定指界时间、地点及须出席的指界人，并以书面形式向指界人发放《出席指界通知书》（附录D）。
指界人应按指界通知的要求出席现场指界。
现场指界时，应查验指界人的身份证明及相关授权文件。宅基地户代表本人出席指界的，应出具本人身份证明；代理人出席指界的，应出具代理人身份证明及《指界委托书》（附录E）。
宅基地及其上房屋存在下列情形的，需要现场指界：
1) 权源证明材料中记载的界址不明确的；
2) 权源证明材料中记载的界址与实地不一致；
3) 相邻宅基地共用围墙、栅栏等分隔物或自然通道的；
4) 相邻宅基地其上房屋共用墙体的。
如果出现违约缺席指界的情形，处理方法如下：
1) 缺席方的界线，可根据权源证明材料、实际使用情况和地方习惯确定；（地籍调查规程）
2) 确界结果应以书面形式送达违约缺席者。违约缺席者对调查结果如有异议，须在收到调查结果之日起15日内，重新向相关部门提出指界申请。如逾期不申请，经公告15日后，视同对确定的界线无异议。（地籍调查规程）
现场指界无争议的，指界人应在界址签章表上签字。
指界人在指界后，无正当理由不在界址签章表上签字的，参照违约缺席指界规定执行。
界线有争议的，应对争议情况进行记录，按争议界线处理。
[bookmark: _Toc522265276][bookmark: _Toc528247817]成果制作与汇交
总调查的成果应包括文字成果、图件成果、簿册成果和数据成果。
文字成果应包括调查工作方案、技术方案、工作报告和不动产权属调查报告（附录F）。
不动产权属调查报告的内容应包括：
1) 调查技术说明书；
2) 调查成果认签表；
3) 户家庭成员明细表；
4) 宅基地明细表；
5) 宅基地其上房屋明细表；
6) 宅基地及其上房屋平面图；
7) 界址点坐标成果表；
8) 权属审核意见表。
图件成果应包括调查底图、房屋平面图和地籍图。
簿册成果应包括不动产权属调查表（附录G）、外业记录手簿和各级成果检查、验收记录材料。
数据成果应包括权属调查数据库、测量原始记录和其他各类表格、文本数据。
成果制作完成后，应将调查成果汇交至区、镇土地行政管理部门和房屋行政管理部门。
[bookmark: _Toc522265277][bookmark: _Toc528247818]成果检查
总调查的成果应实行二级检查制度。一级检查为过程检查，是在自检、互检基础上，由专职检查人员承担。二级检查由调查机构的质量检查部门或专职检查人员在一级检查基础上进行。
各级检查的结果和过程应形成完整的检查记录，并编写检查报告。
检查内容应包括：
1) 调查收集的各类材料是否齐全、有效、合法；
2) 指界手续和材料是否齐备、有效；
3) 观测记录及数据是否齐全、规范；
4) 界址点测量精度是否符合要求。
5) 测量方法是否正确；
6) 面积计算方法和结果是否正确；
7) 各类表格的填写内容是否齐全、规范、准确。
[bookmark: _Toc522265278][bookmark: _Toc528247819]成果公示及告知
村民委员会应将总调查的成果在村内张榜公示，公示期限不少于30日。
调查成果经公示期满且无异议的，村民委员会应将不动产权属调查报告送达户代表，作为其后续办理不动产登记时的申请材料。
调查成果经公示有异议的，村民委员会应当召开村民代表大会，对异议进行协商讨论。
[bookmark: _Toc520376480][bookmark: _Toc522265279][bookmark: _Toc528247820]成果入库
总调查的成果应入库至本市地籍基础数据库。
实施入库前，应审查调查成果的数据格式是否符合规定要求。
对成果入库存在问题的调查数据，应修改完善，直至成果数据合格为止。
[bookmark: _Toc520376481][bookmark: _Toc522265280][bookmark: _Toc528247821]成果整理与归档
应以宅基地户为单位，对总调查的成果按照统一的规格进行整理、立卷、组卷、编目、归档。
应建立调查成果档案管理制度，明确档案整理、归档、管理和使用。
成果归档应符合档案管理和保密制度的相关要求。
[bookmark: _Toc520376482][bookmark: _Toc522265281][bookmark: _Toc528247822]成果验收
总调查的成果应实行一级验收制度。
验收应在调查成果归档完成后，由区土地行政管理部门会同区房屋行政管理部门组织实施。
验收中发现的问题，应做好记录并提出处理意见，交被验收单位进行改正。验收工作完成后，应编写验收报告。
验收内容应包括：
1) 调查程序是否规范，即调查、测量、指界等是否按照规定的程序实施；
2) 调查成果是否完整、齐全；
3) 调查成果格式是否符合规定要求。
6 [bookmark: _Toc522265282][bookmark: _Toc528247823]日常调查
5.1 [bookmark: _Toc522265283][bookmark: _Toc528247824]一般规定
5.1.1 宅基地及其上房屋日常调查应由区土地行政管理部门会同区房屋行政管理部门组织。（若干意见）
5.1.2 日常调查是依申请调查，应由户代表提出调查申请。（若干意见）
5.1.3 日常调查的对象应包括从未开展过权属调查的宅基地及其上房屋和涉及界址变化的宅基地及其上房屋。涉及权利人变化，但界址未变化的宅基地及其上房屋，不需要开展日常调查。
5.1.4 权利人变化的主要情形包括户代表变化、户代表姓名变化和户家庭成员增加或减少。
5.1.5 界址变化的主要情形包括宅基地及其上房屋的原址改建、扩建和翻建。
5.1.6 易地新建不属于界址变化的情形，应将其认定为从未开展过权属调查的宅基地及其上房屋。
5.2 [bookmark: _Toc522265284][bookmark: _Toc528247825]调查申请
5.2.1 户代表应作为申请人，提出日常调查申请，并提交《宅基地及其上房屋日常调查申请表》（附录H）及表中规定提交的申请材料。.
5.2.2 因继承宅基地其上房屋申请日常调查的，应根据相关继承权证明文件，由宅基地其上房屋的继承人申请
5.2.3 村民委员会应对申请人提交的申请表及材料的完整性和真实性进行核查。经核查有误的，村民委员会应将申请表及材料退回申请人进行补充和修改；经核查无误的，村民委员会应当出具核查意见，连同申请材料报送镇人民政府。
5.2.4 镇人民政府在接到村民委员会报送的申请材料后，应委托调查机构对宅基地及其上房屋进行权属调查，并告知申请人调查时间。
5.3 [bookmark: _Toc522265285][bookmark: _Toc528247826]调查准备
5.3.1 日常调查前，应根据不同的调查对象，做好权源证明材料的收集、整理和分析工作。
5.3.2 针对从未开展过权属调查的宅基地及其上房屋，应收集的权源证明材料主要包括：
1) 产权证书；
2) 宅基地使用权审核表、农村村民建房申请表等审批材料；
3) 用地批准文件、乡村建设规划许可证、房屋竣工验收证明等审批材料；
4) 身份证明；
5) 航空正射影像、地籍图等地籍基础数据；
6) 房屋买卖合同等其他与宅基地及其上房屋有关的证明材料。
5.3.3 针对涉及界址变化的宅基地及其上房屋，应收集的权源证明材料主要包括：
1) 产权证书；
2) 农村村民建房申请表；
3) 用地批准文件、乡村建设规划许可证、房屋竣工验收证明等审批材料；
4) 原不动产权属调查报告；
5) 航空正射影像、地籍图等地籍基础数据；
5.3.4 同一户宅基地及其上房屋有多次审批记录的，应以最新一次的审批材料为依据。
5.3.5 日常调查前，应做好调查方案制定、人员技术培训、仪器设备置备、调查底图制作等准备工作。
5.4 [bookmark: _Toc522265286][bookmark: _Toc528247827]户家庭成员调查及户代表推举
5.4.1 从未开展过权属调查的宅基地及其上房屋，应开展户家庭成员调查及户代表推举。
5.4.2 户家庭成员调查的要求应按照本规范4.3的规定执行。
5.4.3 户代表推举的要求应按照本规范4.4的规定执行。
5.5 [bookmark: _Toc522265287][bookmark: _Toc528247828]宅基地调查
5.5.1 宅基地调查的要求应按照本规范4.5的规定执行。
5.6 [bookmark: _Toc522265288][bookmark: _Toc528247829]宅基地其上房屋调查
5.6.1 宅基地其上房屋调查的要求应按照本规范4.6的规定执行。
5.7 [bookmark: _Toc522265289][bookmark: _Toc528247830]现场指界
5.7.1 现场指界的要求应按照本规范4.7的规定执行。
5.8 [bookmark: _Toc522265290][bookmark: _Toc528247831]成果制作与汇交
5.8.1 日常调查的成果应包括文字成果、图件成果、簿册成果和数据成果。
5.8.2 文字成果应包括不动产权属调查报告（附录F）。
5.8.3 图件成果应包括调查底图、房屋平面图和地籍图。
5.8.4 簿册成果应包括不动产权属调查表（附录G）、外业记录手簿和各级成果检查、验收记录材料。
5.8.5 数据成果应包括权属调查数据库、测量原始记录和其他各类表格、文本数据。
5.8.6 成果制作完成后，应将调查成果汇交至区、镇土地行政管理部门和房屋行政管理部门。
5.9 [bookmark: _Toc522265291][bookmark: _Toc528247832]成果检查
5.9.1 日常调查的成果检查要求应按照本规范4.9的规定执行。
5.10 [bookmark: _Toc522265292][bookmark: _Toc528247833]成果公示及告知
5.10.1 日常调查的成果公示及告知要求应按照本规范4.10的规定执行。
5.11 [bookmark: _Toc522265293][bookmark: _Toc528247834]成果入库与更新
5.11.1 日常调查的成果应入库至本市地籍基础数据库并更新原有调查成果。
5.11.2 实施入库前，应审查调查成果的数据格式是否符合规定要求。
5.11.3 对成果入库存在问题的调查数据，应修改完善，直至成果数据合格为止。
5.12 [bookmark: _Toc522265294][bookmark: _Toc528247835]成果整理与归档
5.12.1 应以宅基地户为单位，将日常调查成果按照统一的规格归档至相应档案中，并进行整理、组卷和编目
7 [bookmark: _Toc528247836]集体建房项目权属调查
6.1 [bookmark: _Toc528247837]一般规定
6.1.1 集体建房项目权属调查应由区土地行政管理部门会同区房屋行政管理部门组织。
6.1.2 集体建房项目包括独幢、联排村民住房和多高层村民住房。
6.1.3 独幢、联排村民住房的权利主体应为该宅基地（村民住房）户。
6.1.4 多高层村民住房的权利主体应根据住房配售初步方案及配售合同中的配售对象确定。
6.1.5 独幢、联排村民住房应以户为单位开展权属调查；多高层村民住房应以套为单位开展权属调查。
6.2 [bookmark: _Toc528247838]调查申请
6.2.1 集体建房项目的权属调查，应由实施该集体建房项目的单位统一向镇人民政府提出申请，并提交相关权源证明材料。
6.2.2 集体建房项目为独幢、联排村民住房的，应提交的权源证明材料主要包括：
1) 建设用地申请书；
2) 建设用地批准文件；
3) 建设用地规划许可证及其附件附图，包括建筑工程项目表、建筑工程总平面图等；
4) 竣工验收证明，包括建设工程竣工验收备案证明、建设工程竣工规划验收合格证、建设用地核验合格证明；
5) 身份证明；
6) 航空正射影像、地籍图等地籍基础数据。
6.2.3 集体建房项目为多高层村民住房的，应提交的权源证明材料主要包括：
1) 建设用地申请书；
2) 建设用地批准文件；
3) 集体建房的住房配售初步方案；
4) 建设工程规划许可证及其附件附图，包括建筑工程项目表、建筑工程总平面图等；
5) 竣工验收证明，包括建设工程竣工验收备案证明、建设工程竣工规划验收合格证、建设用地核验合格证明；
6) 身份证明；
7) 航空正射影像、地籍图等地籍基础数据。
6.2.4 镇人民政府应委托调查机构对集体建房项目进行权属调查。
6.3 [bookmark: _Toc528247839]户家庭成员调查及户代表推举
6.3.1 集体建房项目为独幢、联排村民住房的，应开展户家庭成员调查及户代表推举。
6.3.2 户家庭成员调查的要求应按照本规范4.3的规定执行。
6.3.3 户代表推举的要求应按照本规范4.4的规定执行。
6.3.4 集体建房项目为多高层村民住房的，应直接根据住房配售初步方案及配售合同中的配售对象，确定其权利人。
6.4 [bookmark: _Toc528247840]宅基地及其上房屋调查
6.4.1 集体建房项目的共有宅基地，其用地范围和面积应按照实施集体建房项目时核发的建设用地批准书及其附图的记载确定。
6.4.2 集体建房项目的住房，其用地范围和面积应当参照国有建设用地上的房屋建筑面积计算标准和建筑物区分所有权相关规定确定。
6.4.3 集体建房项目为独幢、联排村民住房的，可计算独用的土地面积。
6.5 [bookmark: _Toc528247841]成果告知
6.5.1 权属调查完成后，镇人民政府应将不动产权属调查报告送达至申请单位，并由申请单位转交至相应的住房配售对象。
7 [bookmark: _Toc522265295][bookmark: _Toc528247842]数据库建设
7.1.1 应建立统一的宅基地及其上房屋权属调查数据库，并与本市地籍基础数据库展开对接，实现权属调查成果一体化管理。
7.1.2 宅基地及其上房屋权属调查数据库包括宅基地数据、宅基地其上房屋数据和其他地籍数据。
7.1.3 宅基地数据主要包括立基审批信息、现状信息、人员信息、四至范围、界址和面积等。
7.1.4 宅基地其上房屋数据主要包括现状信息、位置、界址和面积等。
7.1.5 其他地籍数据主要包括行政区划信息、土地权属信息和土地利用现状信息等。
7.1.6 宅基地及其上房屋权属调查数据库建设、更新与维护的主要工作内容包括：准备工作、材料预处理、数据库结构设计、数据采集和编辑处理、数据建库、质量控制、成果输出、文字报告编写、检查验收、成果归档、数据库更新与应用、数据库运行与管理等。
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[bookmark: _Toc520376520][bookmark: _Toc522265296][bookmark: _Toc528247843]附录A 总调查程序图框






[bookmark: _Toc522265297][bookmark: _Toc528247844][bookmark: _Toc520376521]附录B 宅基地及其上房屋总调查通告
XX区宅基地及其上房屋总调查通告
经本区人民政府决定，在本区内开展宅基地及其上房屋总调查，具体工作由本区宅基地及其上房屋总调查领导小组办公室组织实施。现将有关事项通告如下：
一、开展本次宅基地及其上房屋总调查的时间为：自   年   月   日起至   年   月   日止。
二、本次宅基地及其上房屋总调查的范围为：本区行政范围内的宅基地及其上房屋。
三、本次宅基地及其上房屋总调查的主要内容为：户家庭成员调查、宅基地调查和宅基地其上房屋调查。
四、镇（乡）调查办具体负责区内调查工作的组织实施。
五、宅基地及其上房屋总调查范围涉及的相关权利人应做好相应的调查配合工作。

XX镇（乡）土地调查办公室地址
电话：
XX区人民政府
XX年XX月XX日
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[bookmark: _Toc522265298][bookmark: _Toc528247845]附录C 宅基地及其上房屋户代表推举表
宅基地及其上房屋户代表推举表
	宅基地坐落
	金山区山阳镇XXXX村XXX号

	
本宅基地户共有家庭成员3人，经全体家庭成员协商一致推荐陆某青为本户代表，并授权其代表本户参加宅基地及其上房屋权属调查指界等工作。

                                                  推荐时间：2019年6月3日


	家庭成员信息

	户成员姓名
	与户代表关系
	集体经济组织身份
	身份证号码
	推荐人签字
	联系电话
	备注

	陆某青
	户主
	成员
	310XXXXXXXXXXX3810
	
	139-XXXX-XXXX
	

	唐某婷
	户成员
	成员
	310XXXXXXXXXXX4320
	
	189-XXXX-XXXX
	

	陆某华
	户成员
	非成员
	310XXXXXXXXXXX5850
	
	187-XXXX-XXXX
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


[bookmark: _Toc522265299][bookmark: _Toc528247846]附录D 出席指界通知书

编号：存根
出席指界通知书
_____（指界人）：
因开展农村宅基地及其上房屋权属调查，_____（宅基地户）与_____（宅基地户）间的界线须由双方共同指界确认，需你或你委托他人（需签订指界人委托书）于___年___月___日___时，携带身份证明和指界人委托书现场出席指界，请依时参加。如你未依时参加又未委托他人出席指界的，作违约缺席指界处理。
____________镇（乡）人民政府（盖章）
__年__月__日
送达情况：
本通知于__年__月__日送达。
备注:
签收人：（签章）年月日
编号：
出席指界通知书
_____（指界人）：
因开展农村宅基地及其上房屋权属调查，_____（宅基地户）与_____（宅基地户）间的界线须由双方共同指界确认，需你或你委托他人（需签订指界人委托书）于___年___月___日___时，携带身份证明和指界人委托书现场出席指界，请依时参加。如你未依时参加又未委托他人出席指界的，作违约缺席指界处理。
________________镇（乡）人民政府（盖章）
__年__月__日


附录E 指界委托书
指界委托书
委托方：陆某青（宅基地户）
原户代表：姓名 陆某青
身份证号310XXXXXXXXXXX3810
联系电话139-XXXX-XXXX
受托方：
姓名 唐某婷 
身份证号310XXXXXXXXXXX4320
联系电话189-XXXX-XXXX 

现委托 唐某婷 为本宅基地及其上房屋权属调查的合法指界人，负责处理本户的指界和界线确认等工作。

原户代表（签字）：陆某青         受托人（签字）：唐某婷

日期：2019年6月8日            日期：2019年6月8日



[bookmark: _Toc522265300][bookmark: _Toc528247847]附录F 不动产权属调查报告

申请日期： 
调查编号：

        [image: logo1]
 (
不动产
权属调查报告
(宅基地及其上房屋)
)


户代表： 
宅基地坐落：

调查人员（签名）:
调查单位（盖章）：

2018/10/1
上海市XX区XX镇人民政府
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调查技术说明书

1、 项目概况

2、 基础数据

3、 作业依据

4、 作业方法

5、 调查结果


调查成果认签表
表一
	户代表
	

	联系地址
	
	联系电话
	

	申请日期
	2018年04月08日

	宅基地坐落
	

	审批文件
	
	界址点个数
	

	宅基地
面积
	         （平方米）

	图幅号
	Ⅱ65/13---Ⅱ66/13

	不动产权属调查人员签注

	不动产权属调查人员（签名）:                       日期：




户家庭成员明细表
表二
	户代表
	姓 名
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	联系地址
	
	联系电话
	

	立基成员
	成员姓名
	与立基
户主关系
	身份证号
	户口所在地
	户口类型

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	现状成员
	姓 名
	与户主关系
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	非成员

	户家庭成员
	姓 名
	与户代表
关系
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	非成员

	备注
	









制表人：		                          检查人：
宅基地明细表
表三
	立基审批
	立基时间
	
	批准文件
	

	
	批准时间
	
	批准用地面积
	

	
	批准建筑占地面积
	
	产权证号
	

	
	立基坐落
	

	
	批准用地范围四至
	北：

	
	
	东：

	
	
	南：

	
	
	西：

	现状使用
	宅基地来源
	
	与批准范围是否一致
	

	
	宅基地类型
	□有独立围墙     □有共用围墙      □无围墙      □毗连

	
	实际用地范围四至
	北

	
	
	东：

	
	
	南：

	
	
	西：

	
	是否指界
	
	是否有权属争议
	

	
	实际用地面积
	
	超出批准面积
	

	
	现状使用情况描述
	

	备注
	


制表人：		                                 检查人：

宅基地其上房屋明细表
表四
	
立基审批
	批准文件
	

	
	幢号
	房屋类型
	房屋结构
	批准层数
	批准占地面积
	批准建筑面积
	批准用途
	墙体归属

	
	
	
	
	
	
	
	
	东
	南
	西
	北

	
	1
	主房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	辅房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	棚舍
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	现状使用
	幢号
	房屋类型
	房屋结构
	层数
	实际用途
	占地面积
	建筑面积
	墙体归属

	
	
	
	
	
	
	
	
	东
	南
	西
	北

	
	1
	主房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	辅房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	棚舍
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	房屋总占地面积
	
	棚舍总占地面积
	

	
	房屋总建筑面积
	
	
	
	超出批准面积
	

	
	棚舍总建筑面积
	
	
	
	超出批准面积
	

	
	现状使用情况描述
	





	备注
	


[bookmark: _Toc203382150][bookmark: _Toc197245491][bookmark: _Toc154221327]制表人：		                              检查人：


宅基地及其上房屋平面图
	


制图人：		                              检查人：

界址点坐标成果表
表五
	点号
	距离（M）
	纵坐标（X）
	横坐标（Y）
	半径
	界桩材质
	界桩类型
	备注

	1
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


计算人：                    检查人：                   日期：


权属审核意见表
表六
	



调查机构
意见


	


 




日期：   年    月   日

	村民委员会
核查意见
	日期：   年    月   日


	镇人民政府
审核意见
	

日期：   年    月   日
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[bookmark: _Toc522265301][bookmark: _Toc528247848]附录G 不动产权属调查表
[bookmark: _Toc408774018][bookmark: _Toc409774874][bookmark: _Toc411357005][bookmark: _Toc417397093]




不动产权属调查表
（宅基地及其上房屋）










调查单位：






[bookmark: _Toc417397094]调查时间：  年   月   日


户家庭成员调查表
	户代表
	姓 名
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	联系地址
	
	联系电话
	

	立基成员
	成员姓名
	与立基
户主关系
	身份证号
	户口所在地
	户口类型

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口

	
	
	
	
	
	

	现状成员
	姓 名
	与户主关系
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	非成员

	
	
	
	
	
	
	

	户家庭成员
	姓 名
	与户代表
关系
	身份证号
	户口所在地
	户口
类型
	集体经济组织身份

	
	陆某青
	本人
	310XXXXXXXXXXX3810
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	唐某婷
	夫妻
	310XXXXXXXXXXX4320
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	成员

	
	陆某华
	父女
	310XXXXXXXXXXX5850
	金山区山阳镇
	非农家庭户口
	非成员

	
	
	
	
	
	
	

	备注
	










调查人：                      核查人：                    日期：

宅基地调查表
	立基审批
	立基时间
	
	批准文件
	

	
	批准时间
	
	批准用地面积
	

	
	批准建筑占地面积
	
	产权证号
	

	
	立基坐落
	

	
	批准用地范围四至
	北：

	
	
	东：

	
	
	南：

	
	
	西：

	现状使用
	宅基地来源
	
	与批准范围是否一致
	

	
	宅基地类型
	□有独立围墙     □有共用围墙      □无围墙      □毗连

	
	实际用地范围四至
	北

	
	
	东：

	
	
	南：

	
	
	西：

	
	是否指界
	
	是否有权属争议
	

	
	现状使用情况描述
	

	备注
	



调查人：                      核查人：                    日期：
[bookmark: _Toc409774877]
宅基地其上房屋调查表
	立基审批
	批准文件
	

	
	幢号
	房屋类型
	房屋结构
	批准层数
	批准占地面积
	批准建筑面积
	批准用途
	墙体归属

	
	
	
	
	
	
	
	
	东
	南
	西
	北

	
	1
	主房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	辅房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	棚舍
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	现状使用
	幢号
	房屋类型
	房屋结构
	层数
	实际用途
	是否指界
	是否有权属争议
	墙体归属

	
	
	
	
	
	
	
	
	东
	南
	西
	北

	
	1
	主房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	辅房
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	棚舍
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	房屋边长
丈量
	点号
	点号
	距离
	点号
	点号
	距离
	点号
	点号
	距离

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	现状使用情况描述
	

	备注
	


调查人：                      核查人：                    日期：

调查草图
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调查指界签章表
	起点号
	终点号
	指界类型
	指界内容
	本宅基地
	相邻宅基地
	日期

	
	
	
	
	指界人姓名（签章）
	指界人姓名（签章）
	

	1
	2
	宅基地
	围墙
	
	
	

	3
	4
	宅基地
	自然通道
	
	
	

	5
	6
	宅基地其上房屋
	墙体归属
	
	
	

	7
	8
	宅基地其上房屋
	墙体归属
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



调查人：                      核查人：                    日期：

	[bookmark: _Toc409774890][bookmark: _Toc411357012]权属调查记事
	








调查人：日期：年月日

	测量记事
	









测量人：日期：年月日

	现场调查
结果确认
	
户代表：


日期：  年  月  日.



调查人：


日期：  年  月  日
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[bookmark: _Toc520376530][bookmark: _Toc522265302][bookmark: _Toc528247849]附录H 宅基地及其上房屋日常调查申请表
宅基地及其上房屋日常调查申请表
	申请人
	陆长青
	身份证号
	310228XXXXXXXX3810

	户成员人数
	3
	户成员姓名
	陆长青、唐菊婷、陆秀华

	宅基地坐落
	金山区山阳镇XXX村

	申请
调查
原因
	□首次开展权属调查
□宅基地及其上房屋界址变化

	需提
交的
申请
材料
	首次开展权属调查
	□产权证书

	
	
	□宅基地使用权审核表    □农村村民建房申请表

	
	
	□用地批准文件 □乡村建设规划许可证 □房屋竣工验收证明

	
	
	□身份证明

	
	
	□其他：

	
	宅基地及其上房屋界址变化
	□产权证书

	
	
	□农村村民建房申请表

	
	
	□用地批准文件 □乡村建设规划许可证 □房屋竣工验收证明

	
	
	□原不动产权属调查报告

	
	
	□身份证明

	
	
	□其他：

	备注
	


	现本人向镇人民政府申请开展本户宅基地及其上房屋日常调查，并承诺将主动配合权属调查机构开展权属调查。因本人家庭原因造成的调查中止，责任由本人承担。


             申请人签字盖章：


日期：  年  月  日

	村民委员会核查意见
	




日期：  年  月  日
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